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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLAREA PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII
SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD;

- Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
353638 — Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad, masoara
o suprafatd totala de 18.189 mp, categoria de folosintd curti constructii in intravilan, drept de
proprietate JUDETUL ARAD (domeniu public si proprietate privatd), drept de proprietate publica
MUNICIPIUL ARAD (Al.13, 353638-C13 constructii anexa, suprafatd 301 mp), drept de
administrare SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD.

Situatia existenta

Parcela mentionata mai sus, cu folosinta actuala curti constructii in intravilan se gaseste
amplasata, conform ,,Planului urbanistic pentru zona construita protejata, ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 201/2014”, in Z.I.R. nr. 3, S.I.R. nr. 9.

Imobilul este inclus in Lista monumentelor istorice la pozitia 208, cod LMI: AR-II-m-B-
00529, imobil constructie categoria I, ce nu se poate modifica.
-Conform P.U.G. Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023, parcela
este situatd in UTR nr. 4. Destinatia stabilita prin PUG: 1Ss4b — subzone constructii de sanatate.
-Folosinta actuala: Incinta Spitalului Municipal Arad, proprietate JUDETUL ARAD (domeniu
public si proprietate privatd), drept de proprietate publica MUNICIPIUL ARAD (A1.13, 353638-
C13 constructii anexd, suprafata 301 mp), drept de administrate SPITALUL CLINIC JUDETEAN
DE URGENTA ARAD.
-Functiune propusa: functiunea de sandtate;

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,DEMOLAREA  PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA  UNITATII
SPITALICESTI”, Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea
de sanatate, masurand o suprafata totala de 18.189 mp.



Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la Nord — Strada Elena Ghiba Birta, pe teren identificat cu C.F. nr. 356293 — Arad;

-la Est — Strada Aviator loan Sava, pe teren identificat cu C.F. nr. 356313 — Arad) si Piata Mihai
Viteazul;

-la Sud-Vest — terenuri proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 351227 — Arad, C.F. nr. 331997
— Arad, respectiv terenurile identificate cu nr. top. 418, nr. top. 419, nr. top. 420, nr. top. 421, nr.
top. 422, nr. top. 423/2, nr. top. 424/a, nr. top. 424/b, nr. top. 425/a, nr. top. 372/b, nr. top. 376, nr.
top. 377,

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatad vizdnd propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de
sandtate, masurand o suprafata totala de 18.189 mp.

Zona functionala principalad (dominanta): zona cu functiunea de sanatate

Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona pentru
constructii de sanatate

Utilizari premise:

- Spital: general (judetean, municipal), clinic, clinic universitar, de specialitate, ambulatoriu,
clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica;

- Cresa,

- Leagan de copii;

- Orfelinat;

- Centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociald, centru asistenta paliativa,

- Asistenta de specialitate;

- Policlinica;

- Dispensar urban;

- Alte unitdti (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii)

- Spatii verzi, cdi de comunicatie rutierd, alei pietonale si carosabile, rampe de acces in cladiri;
scuarurile si pietele, Tn masura in care se vor realiza;

- Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru odihna si alte activitati in aer
liber compatibile, terase si gradini, amenajari peisajere;

- Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, Incdperi protectie civild, echipamente
tehnico-edilitare etc.;

- Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai
SUs;

- Parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate In constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului
in dale urbane;

- Cai de comunicatie de incinta (acces parcari);

- Se pot realiza aditii ale constructiilor necesare functionarii cladirilor in zona din afara zonei
de implantare (scari, lift, amenajare zona acces, echipamente tehnico-edilitare necesare
pentru serviciul medical care nu pot fi amplasate in subteran).

Utilizari permise cu conditii:

- Elemente de infrastructurd tehnico-edilitard, posturi de transformare si S.R.M.S. care servesc
investitia propusd, cu recomandarea ca acestea sa fie realizate in subteran sau integrate in
amenajarea spatiului exterior, fara a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa
ingradeasca circulatia libera a acestora.

- Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate
invecinate se va face conform prevederilor legale.




Utilizari interzise:

- Sunt interzise definitiv orice alte utilizéri In afara celor permise sau permise cu conditii;

- Este interzisd definitiv conversia functionald a ansamblurilor/imobilelor pentru orice altd
utilizare, in afara celor din categoria institutii publice sau de interes public.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

-P.O.T. maxim = 45,00%;

-C.U.T. maxim = 1,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

-la front stradal (Strada Aviator loan Sava): (S)+P+2E,

H maxim cornisa = H cornisa corp C7; H maxim edificabil = 18 m;

-la front stradal (Strada Elena Ghiba Birta): (S)+P+1E+M/Er,

H maxim cornisa = H cornisa corp C7; H maxim edificabil = 12 m;

-in incinta: (S)+P+2E+M/Er,

H maxim cornisd = H cornisa corp C10; H maxim edificabil = 20 m.

Iniltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 17191/31.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 25,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 136,20 m (111,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +25,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Retragerea minima fata de aliniament:
e Amplasarea constructiior noi va respecta conformarea constructiilor existente in zona si se
va face conform plansei U04 Reglementari urbanistice din documentatie.
e Amplasarea constructiilor noi pe strada Aviator loan Sava, respectiv strada Elena Ghiba Birta
se va realiza in aliniament stradal, cu preluarea indltimii cornisei cladirilor existente.

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

e Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U04
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fata de limita nordica si estica va fi de 0 m, cladirile noi realizate fiind obligatoriu
de amplasat in aliniamentul stradal.

e Retragerea fata de limita vesticd va fi 1intre 0-15,00 m, conform plansei anexa U04
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fata de limita sudicd va fi de minim 10,00 m conform plansei anexa U04
Reglementari urbanistice.

-Alte retrageri impuse:

e Se impune respectarea/marcarea/sugerarea limitele loturilor istorice, in caz de amenajare a
terenului.

e Limitele istorice ale fostelor lotizari se recomanda a fi marcate prin operatiuni urbanistice
fine — crearea de alei pietonale/marcarea acestora la nivel de paviment (materialitati
diferite)/amplasarea de placute/etc. sau sugerate/preluate prin decrosuri ale volumetriei
propuse.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG 525/1996,
Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24/2007, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLMA 572/2022, precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aplicabile la momentul executiei.



Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe
placa/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat,
indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

Este permisd amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau alte
constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere
proiectate.

Se va realiza o zona verde (care are si rol de protectie) intre incinta spitalului si cladirile de
locuinte situate in limitele sud-estice ale parcelei. Aceasta va avea un minim de 10 m de la limita
posterioara a parcelelor inspre incinta spitalului si un minim de 5m de la limita posterioarda a
parcelelor inspre parcelele cu cladiri de locuinte (conform plansei U04 — Reglementdari urbanistice
— zonificare).

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi minim 25%.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
-Calculul locurilor de parcare se va face conform prevederilor din RGU (HG 525 din 27.06.1996) si
NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.
-Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin nsumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;
-Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:
e parcari colective subterane;
e parcdri colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol;
e lasol, in interiorul parcelei.
-Ambulantele, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a spatiilor
comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cdi de comunicatie pietonald, acolo unde sunt
prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).
Se propun 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in incintd (din care 6 sunt pentru masini
electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulantd, iar la subsolul sunt amplasate 57 de locuri de
parcare, cu posibilitatea de a se folosi sisteme de parcari etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor
de parcare situate in subteran.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeazd in prezent
de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca monument categoria
B. Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta (in prezent acesta nu se mai poate
folosi din cauza modificarilor profilului stradal) pentru care se propune redeschiderea accesului
dinspre Strada Elena Ghiba Birta, ca si acces auto si pietonal.



Parcelarea:
-Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii
P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor
de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.
-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa U04 — Reglementdari urbanistice
— zonificare.
-Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc In vederea realizarii proiectului
reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la suprafata totala
reglementata.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului
din zona cu functiunea de sanatate, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele
de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 2148 din
19.12.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | Retele Electrice Banat S.A. 19748514/30.04.2024 19.12.2024
2 | Declaratie — Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad | 37871/22.10.2024 -
(referitor la retelele tert mentionate n avizul
Retele Electrice Banat S.A. nr. 19748514/30.04.2024
3 | Compania de Apa Arad S.A. 8808/02.04.2024 -
4 | Delgaz Grid S.A. 214593920/03.04.2024 | 03.04.2025
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 17123/03.10.2024 -
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1923135/05.08.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1./P.C.
7 | MAL Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161373/23.08.2024 23.08.2025
Serviciul Rutier
8 |O.CP.I Arad P.V. 801/2024 -
9 Autoritatea Aeronautica Civila Romana 17191/31.07.2024 31.07.2025
10 | D.S.P. Judetul Arad 285/21.06.2024 -
11 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 75299/71/12.09.2024 -
Drumul Public
12 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei 64215/71/13.08.2024 -
13 | Directia Judeteana pentru Cultura Arad 175/U/20.08.2024 -
14 | CET Hidrocarburi S.A. 958/14.03.2024 14.03.2025
15 | AN. Apele Romane — A.B.A. Mures 52/20.08.2024 20.08.2026
15 | Orange Romania Communications S.A. 95/11.04.2024 -
17 | CJ. Arad — Arhitect Sef 17/28.10.2024 19.12.2025
18 | P.M. Arad — Directia Arhitect Sef — Serviciul 90254/A2/A4/ -
Autorizari Constructii 30.10.2024

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 24.10.2024 s-a emis Avizul Tehnic nr.
51/12.11.2024 favorabil.
Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 12.11.2024

VIZA JURIDICA
Liliana Pascaldu




